FALKOPING

KOMMUNEN

PLANBESKRIVNING

detaljplan
RANTEN 1:8 m.fl.

(f.d. lokstallarna)

Falkdpings stad

Antagandehandling

Flygbild dver Lokstallarna (2007)

Stadsbyggnadsavdelningen
2013-11-06



BESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2 000 med be-
stammelser. Till forslaget hor planbeskrivning, miljokonse-
kvensbeskrivning och genomférandebeskrivning. Som un-
derlag (men ej tillhérande planhandlingarna) finns ocksa
en geoundersdkning samt en riskanalys.

SYFTE och FORSLAG

Allméant/Bakgrund

Foretaget BS Mekaniska AB bedriver sedan 10-15 ar tillbaka
en mekanisk verkstad pa fastigheten Ranten 1:8 (f.d. lokstal-
larna). Verksamheten ar huvudsakligen inriktad pa ombygg-
nad, reparation och underhall av jarnvagsmaskiner. Foreta-
get, som startade sin verksamhet for ca: 25 ar, har samtidigt
verkstadslokaler i Vilske Kleva. Eftersom man har stort be-
hov av tillgang till jarnvagsspar planerar man att inom en
snar framtid utoka verkstadslokalerna med ca: 2 000 m? och
flytta 6ver aven denna del till "lokstallsomradet”.

Foretaget har nyligen uppfort en ny verkstadslokal om
ca: 30 x 90 m, vilken senare kan komma att behéva for-
langas med ytterligare 90 m.

| géllande detaljplan for Anneborgsomradet finns ett 30-tal
tomter for bostadsandamal som legat oexploaterade i mer &n
20 ar. Den troliga orsaken &r att omradet kanns lite laglant
och "inklamt" mellan Norra Tvarvagen och jarnvagen

Syfte

Planforslagets huvudsyfte ar att skerstélla mojligheterna for
BS Mekaniska att fortsétta att utvecklas men aven att hitta
en annan anvandning av den for bostader planlagda mar-
ken. Fran boende i Anneborgsomradet har framforts forslag
och 6nskemal att marken skall anvandas som rekreations-
och strévomrade och ocksa kunna innehalla en fotbollsplan.
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Omradet omfattar ca: 11 ha och ligger i den norra delen
av staden i direkt anslutning till jarnvagen (bangarden),
vilket framgar av lageskartan ovan.

Ranten 1:8, ca: 6,8 ha ags av BS Mekaniska AB.

Ranten 1:1, &gs av statens trafikverk och omfattar totalt
ca: 11 ha varav ca: 2 ha berdrs av planandringen.

Anneborg 1:5, ags av kommunen och omfattar totalt
ca: 20 ha. Planfdrslaget innebér att ca: 1 ha kommer att
forvarvas av BS Mekaniska AB.

Anneborg 2:4, ags av Auktionsutropet i Falkdping AB och
omfattar ca: 1,5 ha
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Gallande planer
Planforslaget ar uppréattat i verensstammelse med over-
siktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen.

Planomradet ar tidigare planlagt och ingar i 2 detaljplaner.

REGISTRERING
Curim
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Izftding i fostigheturegistat Svaw
verkigin

Den forsta planen som berdérs ar antagen 1990 05 17 och
reglerar i huvudsakligen markanvandningen for bostader
men ar i berord del oexploaterad. Kvarvarande tomter lig-
ger lite 1aglant eller i sluttning ner mot jarnvagen
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Vaster om lokstallarna antogs
en detaljplan 2007 05 24 som
medger smaindustri.

| 6ster och s6der gransar
planomradet till detaljplaner
antagna 1932 06 10,
197512 09, 1996 12 12 och
1990 06 14 med tillaten mar-
kanvandning for smaindustri
och jarnvag.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fastigheten ar sedan lang tid tillbaka exploaterad. Den ur-
sprungliga bebyggelsen utgjordes av en cirkelformad bygg-
nad — med en "vandskiva" i mitten — och har anvants som
lokstall och verkstad. Nuvarande lokstall harror fran bérjan
av 1900-talet och byggdes till 1912 sa att 24 tag rymdes
inom byggnaden. Tre av "stallplatserna” har i stor utstrack-
ning kvar utformningen fran anglokstiden medan dvriga ar
moderniserade i olika omgangar. Lokstallet ar idag ett av
landets storsta lokstall och det enda som upptar % av en
hel stallcirkel.

Byggnaden ar upptagen i "Inventering och dokumentation
av industrihistoriska byggnader i Falkdpings kommun del 1"
men ar inte lagligt skyddad eller klassad som kulturhisto-
riskt vardefull byggnad. Trots detta har den ett arkitekto-
niskt och industrihistoriskt varde som manar till varsamhet
vid framtida forandringar. Efter tillbyggnad anvéands den
numera for reparation och underhall av tagvagnar.

Den andra storre byggnaden — som numera ar riven — var
en 3-vaningsbyggnad som anvandes av tagpersonal for
Overnattning. Byggnaderna ar/var uppférda med tegelfasa-
der. Férutom dessa fanns/finns nagra mindre byggnader i
tra.

| planbestdmmelserna har inforts bestammelser (q) for att
skydda byggnaden q; (rivningsforbud) resp. g, (varsamhet).
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Kulturminnesvard (Riksintresse)

Omradet ingar i ett storre omrade av riksintresse for kulturmin-
nesvard (KR 2-100, kambriosiluromradet) som tacker en stor
del av den norra kommundelen.

Som motiv till riksintresset sags:
Kulturhistorisk region kring de vastgétska platabergen vars
breda innehall speglar vasentliga skeden inom landets
agrara och forindustriella landsbygdshistoria fran jordbru-
kande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talets agrara
revolution, och dar gynnsamma naturgeografiska forhal-
landen bidragit till en landskapsutveckling av rent kontinen-
tala matt, exempelvis ovanligt stora byar. Detta utgjorde
ocksa basen for en medeltida stadsbildning vars fortsatta
utveckling praglades av jarnvagens tillkomst. Omradet,
som har sin tyngdpunkt pa Falbygden, har mycket hoga
pedagogiska och vetenskapliga varden som genom land-
skapets dppenhet och speciella topografiska egenskaper
tydligt kan avlasas.

Infrastruktur (Riksintresse)

Vastra stambanan ar en av Sveriges viktigaste jarnvagar, som
forbinder Stockholm och Géteborg. Den ingar i det europeiska
TEN-T natet och ar utpekad som riksintresse. Pa stambanan
transporteras stora mangder gods aven farligt gods.

Naturvard/Friluftsliv
Inom planomradet finns inga storre varden ur naturvards- eller
friluftssynpunkt.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar registre-
rade.

Allmanna ledningar

Genom planomradet passerar en av kommunens storre
dagvettenledningar. | den norra delen av planomradet pas-
serar en vattenledning i dst-vastlig strackning. | den vastra
kanten av planomradet finns flera dag- och spillvattenled-
ningar.

Ledningsstrackningarna har sakerstallts genom "u-omrade"
i planen.

Fordroéjningsmagasin

Strax sdder om Norra Tvarvagen har kommunen anlagt ett
"fordrojningsmagasin” for dagvatten. Magasinet kommer att
flyttas ca: 100 m at nordost. Den "nya dagvattendammen"
redovisas som illustration pa plankartan.
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MILJOKONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Sammanfattningsvis konstateras i den till planférslaget ho-
rande MKB:n (miljokonsekvensbeskrivningen) att en andrad
markanvandning enligt féreliggande planforslag inte kom-
mer att paverka miljon i oacceptabel utstrackning. Behovs-
beddmningen och avgransningen redovisas narmare i
MKB:n. Nedan foljer en kort sammanfattning.

"Inom verkstadsomradet finns férorenad mark och flera
mojliga fororeningskallor har identifierats. Miljétekniska ut-
redningar har utférts och en atgardsutredning haller pa att
tas fram. Infér bygg- och markarbeten kommer fler under-
sokningar att behdva utféras samt vid behov sanering eller
andra atgarder. Fortsatt byggande bedéms vara positivt, da
detta leder till att marken saneras eller atgardas.

En sarskild riskbedémning har tagits fram avseende jarn-
vagstrafik och transport av farligt gods. Denna visar pa
hoga risknivaer for anstallda och personer som vistas inom
omradet narmast jarnvagen. Om byggnader ska uppforas
narmare jarnvagen an 40 m kravs att riskférebyggande at-
garder vidtas.

Omradet ligger inom ett mycket storskaligt riksintresse for
kulturmiljon, men paverkar inte dess varden. Lokstallarna
fran 1906 ar kulturhistoriskt intressanta, men saknar for-
mellt skydd. Detaljplanen innebar att den jarnvagshistoriska
kontinuiteten bevaras. Konsekvenserna for kulturmiljon be-
doms vara sma. Paverkan pa stadsbilden i helhet bedoms
som mycket liten. Lokstallet, sett fran tag, skyms da ut-
byggnad av verkstadslokalerna ger en avskarmning mot
jarnvagen.

Planforslaget 6kar narheten till rekreation- och friluftsliv. Vid
planering av friluftsomradet bor hansyn tas till risker fran
farligt gods-transporter samt till bullernivderna. Omradet ér,
liksom stora delar av Falkdping, utsatt for kraftigt buller fran
vagar och jarnvag. Planen medfor ej betydande férandring
av bullersituationen. Den 6kning av trafiken som kan fas pa
infartsgatorna beddms vara mattlig. Trafiken pa vag 184
och Vastra stambanan paverkas inte av planen.
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Dagvattnet leds via en dagvattendamm till ett norrgaende
dike vaster om stambanan. Mangden dagvatten kommer att
Oka och det bor sakerstallas att dagvattendamm och diken
har kapacitet for hogre floden. Planen medfor inte nagon
paverkan pa grundvattnet. Atgarder for att sanera eller mi-
nimera spridning av markféroreningar beddoms kunna leda
till att grundvattnets kvalitet pa sikt forbattras.

Sammantaget bedéms detaljplanen, exklusive risker fran
transport av farligt gods, medfora liten paverkan pa miljon
eller manniskors halsa. Byggnationer mycket nara jarnva-
gen, dar transport av farligt gods sker, kommer dock inne-
bara en avsevard risk for framforallt yrkesverksamma inom
omradet."

Generellt biotopskydd

Inom planomradet finns ett par stenmurar eller snarare res-
ter av stenmurar som omfattas av det generella biotop-
skyddet. Stenmurarna kan férhoppningsvis kvarligga ordrda
eftersom de antingen ligger inom omrade med krav pa
plantering (géller verkstadsmarken) eller inom den norra
delen med naturmark avsett for friluftsliv. De bedoms darmed
kunna forbli orérda.

Planférslaget medfér att en befintlig dagvattendamm flyttas cirka
100 m at nordost. Flyttningen av dammen innebar att ungefar
50-75 m stenmur kommer att behdéva flyttas eller, om detta inte
ar mojligt, tas bort. For ett ingrepp i stenmurar kravs dispens fran
lansstyrelsen enligt 7 kap 118 miljébalken. Inom omradet finns i
dvrigt inga ur naturvardssynpunkt kanda varden.

Dagvatten/vatmarker

Genom planomradet fran sydvast mot nordost gar en storre
dagvattenledning (1200-ledning). Denna transporterar dag-
vattnet fran en stor del av stan, pa "Mossebergssidan”, via

fordrojningsmagasin under vag 184 (Skaravagen) och dar-

efter i dike norr ut till Friggerakers by. Dagvattenhantering-

en har ytterligare beskrivits i MKB:n.
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Grundvatten

Planomradet ligger inom omradena for de tva storre grund-
vattenfoérekomsterna "Falkoping kalksten” och "Falkdping-
Skovde”. Bada ar grundvattenférekomster i sedimentart
berg. Ar 2009 bedémdes den kemiska och kvalitativa statu-
sen vara god. For forekomsten géaller som miljokvalitets-
norm att den kemiska och kvantitativa statusen ar 2015 ska
vara god. Risk finns dock att miljokvalitetsnormen avse-
ende kemiska statusen inte uppnas da det konstaterats att
fororeningsnivan i grundvattnet lokalt &r stor/mycket stor.

Hydrogeologiska observationer har gjorts i samband med
utférda miljétekniska undersékningar inom Ranten 1:8.
Grundvattenytans niva har observerats till cirka 1,8 - 2 m
under markytan. Grundvattnets stromningsriktning inom
Ranten 1:8 har bedomts vara riktad at 6st till sydost.
Markfororeningar har patraffats inom Ranten 1:8 och
grundvattnet har i utférda undersokningar konstaterats vara
paverkat av fororeningar. Spridningsférutsattningarna har
bedomts vara goda da jordlagren ar att betrakta som rela-
tivt genomslappliga. Inga brunnar for dricksvattenuttag finns
inom planomradet. Utférligare beskrivning finns i MKB:n.

Stads- och landskapsbild

Omradet har sedan lang tid tillbaka anvants for jarnvagsan-
damal och ligger i anslutning till andra verksamhetsomra-
den i saval 6ster Brogardets industriomrade som i norr Ska-
raborg Logistic Center. Utforligare beskrivning finns i
MKB:n.
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Fororenad mark

Den sodra delen av planomradet har sedan lang tid an-
vants for jarnvagsandamal. Det forsta lokstallet uppfordes
redan 1858 och nuvarande lokstall harror fran 1906. Omra-
det anvands idag, och har tidigare huvudsakligen anvants,
for mekaniskt verkstadsarbete innefattande reparation och
underhall av lok och tagvagnar.

Den tidigare verksamheten inom omradet har medfort stor
risk for att marken skulle vara kontaminerad med miljofar-
liga amnen. Bl.a. fanns uppgift om att ett 80 m? stort ut-
slapp/lackage av diselolja skulle ha forekommit pa 1980-
talet. Infor den nyligen fardigstallda byggnationen har fore-
taget, BS Mekaniska, latit géra en grundlig markundersok-
ning och bl.a. tagit ett 80-tal jordprover i marken for analys.
Resultatet visade att stora mangder férorenade massor fick
gravas ur och forslas bort fér omhandertagande.

Flera utredningar och provtagningar av mark och vatten ut-
fordes mellan aren 1993-2004 inom olika delar av omradet.
Fortsatta markundersokningar pagar for narvarande inom
det som har varit SJ:s gamla verksamhetsomrade pa fas-
tigheten och avsikten ar att en atgardsutredning ska tas
fram under 2013.

Enligt en ansvarsutredning som utférdes 2004 har SJ hu-
vudansvaret for de markféroreningar som konstaterats
inom omradet. Ett flertal potentiella foéroreningskallor inom
omradet har identifierats i de hittills genomférda undersok-
ningarna.

Ytterligare prover och analyser har gjorts inom Ovriga delar
av fastigheten vilket framgar miljokonsekvensbeskrivningen.
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Olyckor/farligt gods

Fastigheten Ranten 1:8 ligger i omedelbar narhet till saval
Vastra stambanan som Norra Tvarvagen (vag 184) vilka
bada utgor transportleder for farligt gods. Parallellt med
planférslagets upprattande har darfor WSP, pa kommu-
nens uppdrag, genomfort en detaljerad studie och riskbe-
démning som underlag till detaljplanen och MKB:n. Nedan
foljer en kort sammanfattning av rapporten.

"Enligt lansstyrelserna i Skanes, Stockholms och Vastra
Gotalands lan ska riskhanteringsprocessen beaktas i fram-
tagande av detaljplan inom 150 meter fran farligt godsled.
Syftet med denna riskbeddmning ar att utreda l[ampligheten
med planerad exploatering inom planomradena med avse-
ende pa jarnvagstrafik och transport av farligt gods pa vag
och jarnvag. Malet ar att faststalla om de markanvand-
ningsforslag som utreds kan genomféras, samt vid behov
foresla lampliga riskreducerande atgarder.

De risker som har beaktats ar uteslutande sadana som &r
forknippade med plotsligt intraffade skadeh&ndelser (olyck-
or) kopplade till transporter av farligt gods och ursparning
av tag. Enbart risker som kan innebara livshotande konse-
kvenser for manniskor. Riskbeddomningen inkluderar riski-
dentifiering, riskuppskattning och riskvardering, osakerheter
och kanslighetsanalys samt riskreducerande atgarder.

Anvanda metoder beskrivs i respektive kapitel. De risker
som identifierats for planomradena ar:

- Olycka vid transport av farligt gods pa vag.
- Ursparning av gods- eller persontag
- Olycka vid transport av farligt gods pa jarnvag.

| riskbeddmningen har riskmatten individrisk och samhalls-
risk anvants for att uppskatta risknivan. Som acceptanskri-
terier for individ- och samhallsrisk anvands de som ar fram-
tagna av DNV pa uppdrag av Raddningsverket (numera
MSB).

Verksamheten vid BS Mekaniska AB kategoriseras som
jarnvagsrelaterad och déarav accepteras att acceptanskrite-
rierna for individrisken ar en 10 faktor hogre an DNV:s krite-
rier. Beraknade individ- och samhallsrisknivaer visar att in-
dividrisknivan for 3:e man ar oacceptabelt hog fram till om-
kring 25 meter fran jarnvagen och inom ALARP (as low as
reasonably practicable), upp till 40 m fran jarnvagen. Bor-
tom 40 meter ar individrisknivan enligt valda riskkriterier att
betrakta som acceptabelt lag for 3:e man.
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Individrisknivan for anstéallda ar oacceptabelt hog fram till
omkring 5 meter fran jarnvagen och inom ALARP upp till 30
m fran jarnvagen. Bortom 30 meter ar individrisknivan enligt
valda riskkriterier att betrakta som acceptabelt

lag for anstallda.

Slutsats
Som slutsats rekommenderas i rapporten:

e For befintliga byggnader skall omrade mellan bygg-
nad och jarnvag utformas sa att det ej uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

e Tillkommande bebyggelse bor inte placeras ndrmare
jarnvagen an 40 m. Om skyddsavstand pa 40 meter
fran jarnvagen ej ar mojligt som riskreducerande at-
gard skall istallet féljande atgarder genomféras:

- Fasadkonstruktion.

- Ventilation.

- Placering av entréer och nddutgangar.

- Omradets utformning mellan byggnad och spar

| planbestammelserna har inforts krav pa byggnadernas ut-
formning med hansyn till riskbedémningen. Av naturliga
skal kan inte planbestammelserna formuleras sa detaljerat
som Onskvart pa plankartan utan hanvisning sker till
nedanstaende atgardshansyn.

Atgéarder

Det huvudsakliga riskbidraget fran Vastra stambanan orsakas av
ursparat tag. Foljande riskreducerande atgarder skall beaktas for
att reducera risken i befintlig bebyggelse resp. for nytillkom-
mande bebyggelse.

- Skyddsavstand - Skyddsavstand som riskreducerande atgéard
har hog tillforlitighet och fungerar oberoende av andra atgéarder.
Atgarden ar mest effektiv pa korta avstand och effektiviteten av-
tar med avstandet.

Om skyddsavstand anvands som riskreducerande atgéard bor
hela omradet som omfattas dels behallas bebyggelsefritt och
dels utformas sa att ytan inte uppmuntrar till stadigvarande vis-
telse. | detta fall ar det framst aktuellt att utforma ytan mellan
(befintlig) verkstadsbyggnad och spér sa att den inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Detta kan ske genom prickmark i pla-
nen.
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Omradet i narmast anslutning till jarnvagen kan utformas sa att
det ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta kan exempel-
vis utféras genom att buskar och trad planteras samt anlaggande
av rabatter. Genom att styra var manniskor befinner/uppehaller
sig reduceras konsekvenserna av en olycka.

Tillkommande bebyggelse inom planomradet bor inte placeras
narmare jarnvagen an 40 meter. Om skyddsavstand pa 40 meter
fran jarnvagen ej ar mojligt bor istallet nedan namnda atgarder
genomforas.

- Omradets utformning mellan byggnad och spar - Enligt
Skyddsavstand ovan, alternativt mur/vall/plank for att uppna
samma effekt.

- Fasadkonstruktion — Fonsterarean pa fasader som vetter mot
jarnvagen bor minimeras for att minska konsekvenser till féljd av
varmestralning, explosioner etc. Med farre dppningar minskas
den svagaste konstruktionsdelen i fasad och skador till foljd av
glassplitter undviks i mojligaste man. En tat fasad minskar aven
inlackage av giftiga gaser. Konsekvensen for personer som be-
finner sig inomhus reduceras i det fall da fa eller inga fonster vet-
ter mot transportled.

Fasader och tak inom 40 meter fran jarnvag skall utforas i
obrannbart material. Samma fasader utfors utan ventilationsopp-
ningar. Fasader inom detta omrade som innehaller fons-
ter/glaspartier utfors i lagst brandklass EW 30. Fonster utfors ej
Oppningsbara.

- Ventilation — D& 6ppningar for tilluft placeras pa tak eller oex-
ponerad sida hindras/avsevart forsvaras spridning av gaser eller
rok fran jarnvagen. Majlighet att stanga av tilluften helt ar ocksa
en riskreducerande atgard. Ventilationsatgarder reducerar framst
konsekvenserna av gasutslapp och brandgaser.

- Entréer och nodutgangar — For att underlatta trygg och saker
utrymning av byggnaderna i handelse av olycka, bér entréer pla-
ceras bort fran jarnvagen. Av brandtekniska skal kan byggnaders
djup dock innebéara att nédutgangar dven maste finnas i fasaden
mot jarnvagen. Dessa antas dock inte anvandas i handelse av
olycka utanfér byggnaden, eftersom en sadan olycka inte utloser
nagot utrymningslarm som manar folk till att anvanda nédut-
gangar. Da kan utrymning i stallet styras mot kanda utgangar
med hjélp av personal och raddningstjanst.
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FORANDRINGAR

Bebyggelse

BS Mekaniska
Som framgatt ovan ar huvudsyftet med planforslaget att
mojliggora en fortsatt framtida utveckling for foretaget (BS
Mekaniska AB) inom sitt omrade med reparation och un-
derhall av tag. For att slippa koppla isar tdgvagnarna eller
tvingas lata verkstadsportarna vara 6ppna for de delar av
taget som star utanfor kravs relativt langa verkstadsbygg-
nader.

Fasad mot Oster

Den nyligen uppforda verkstadsbyggnaden ar en verk-
stadshall om ca; 2 700 m? (90 x 30 m) och en lagerhall om
ca: 600 m®. Inom en relativt snar framtid har foretaget
uppgivit att man formodligen kommer att ha behov av att
forlanga byggnaden med ytterligare 100 m.

Den totala b%/ggratten medger en utbyggnad med
ca: 6 000 m”.

<BS- FALKOPING

---------- KOMMUNEN

FALKOPINGS KOMMUN + BS VERKSTADER AB

KOMPLETT DEPAANLAGGNING MED UNDERHALL,
TVATT. AVISNING, SANERING , INRE FORDONS-
|~ VARD OCH UNDERGOLVSVARV.

_LINK ARKITEKTUR
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Oexploaterade tomter
Inom befintlig detaljplan finns ett 30-tal oexploaterade
tomter for smahus. Omradet har inte varit attraktivt for bo-
stadsbyggnation, framst for att det ar lite "laglant" och kan
k&nnas inklamt mellan Norra Tvarvagen och stambanan.
Omradet har hittills anvants som akermark.

Fran boende i Anneborgsomradet har framforts 6nskemal
om att omradet skulle iordningsstallas for rekreation och
friluftsliv. Planforslaget innebar en andrad markanvand-
ning fran bostader till friluftsomrade/idrott. Planforslaget
medger anlaggandet av en fotbollsplan. Som tillfallig mar-
kanvandning tillats jordbruk fram till 2016.

Fororenad mark
Som framgatt ovan och som aven beskrivits i MKB:n fore-
ligger risk for att ytterligare mark, férutom den mark som
redan ar sanerad, kan vara kontaminerad med forore-
ningar. Fortsatta utredningar och provtagningar kravs for
att kartlagga var markféroreningar forekommer inom verk-
stadsomradet och i vilken omfattning. Utredningarna bor
aven kartlagga fororeningarnas spridningsvéagar och be-
doéma spridnings- och exponeringsriskerna. Kommande
utredningar bér aven redovisa atgarder for att minska
spridning av féroreningar samt for att minska risken for
aterfororening av redan sanerad mark.

Vidare bor det klargoras vilka bakgrundshalter som kan
tillampas for omradet, sarskilt med tanke pa férekomst av
alunskiffer i berggrunden, vilket kan medfdra naturligt for-
hojda halter av metaller och petroleumkolvaten.

Asfaltering av marken inom Ranten 1:8 kan vara positivt
ur miliosynpunkt, da féroreningarnas tillganglighet for djur
och manniskor minskas liksom urlakningen av marken. Att
hardgora ytorna medfor dock en 6kning av méangden dag-
vatten fran omradet som maste omhandertas.

Ansvaret och villkoren i dvrigt for att kunna utnyttja bygg-
ratterna som planen medger framgar av genomférande-
beskrivningen nedan.
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Trafik

Angdring

Tillfarten till Ranten 1:8, lokstallarna, sker som idag via
"Sparvagen". Planutvidgningen for BS Mekaniska AB in-
nebar att ca: 60 m av gatan kommer att dverforas till kvar-
tersmark.

Tillfart till det foreslagna friluftsomradet sker via Anne-
borgsgatan.

GC-vag

Fran Mossebergsgatan i soder och norr ut till Anneborgs-
omradet leder en befintlig gc-vag parallellt med planomra-
desgransen i vaster. Pa lokstallsomradet har gc-vagen
kantats av buskar och sly som kanske inte gett det basta
intryck och dessutom inneburit att gangvagen kannts en
aning otrygg. Overskottsmassor fran den pagéende bygg-
nationen har lagts upp som bullerskydd mot bostadsom-
radet i vaster och kommer att besas och planteras.

| den stdra delen passerar gc-vagen genom ett tatt parti
med buskar som Ii%ger pa Ranten 1:1. Planforslaget inne-
bar att ca: 1 000 m” dverfors till allmanplatsmark och
kommer att rensas upp.

Gangvagarna i 6vrigt inom omradet kommer att kantas av
allétrad. Inom naturomradena kommer laplanteringar att
utforas.

Parkering
Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Allmanna ledningar for ren-, spill- och draneringsvatten
finns utbyggt i omradet.

El

| omradets vastra del, i hojd med nuvarande infart fran
Sparvagen, finns en befintlig transformatorstation som in-
gar i det allmanna distributionsnatet.
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Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersdkning har inte genomforts i om-
radet. Utifran tidigare erfarenheter fran narliggande omra-
den beddms grundlaggning "normala byggnader" kunna
ske pa normalt satt med platta pa mark.

For storre byggnader, som verkstadsbyggnader e.t.c.,
kommer byggnadsnamnden att stalla krav pa separat
geoundersokning i samband med bygglovprévningen.

Radon

Omradet ligger inom hogriskomrade for radon. Inom sad-
ana omraden skall bostadsbyggnader uppforas med ra-
donséaker grundlaggning.

Natur
Som framgatt av miljobedémningen hyser omradet inga
hdgre naturvarden.

Lansstyrelsen framférde i sitt granskningsyttrande att "Om
det mot formodan upptéacks ovanliga eller kansliga arter i
dagvattendammen som ska flyttas kan man ta med dem
for sig till det nya stéllet", vilket skall beaktas. Alternativt
kan man ta med en del av dvre jordlagret i dammen for att
paskynda vegetationsetableringen i den nya dammen.

Utformning

Som framgatt av beskrivningen (sid 7 ovan) har den be-
fintliga lokstallsbyggnaden ett arkitektoniskt och industrihi-
storiskt varde. Pa plankartan har inforts bestammelser
som manar till varsamhet vid framtida forandringar samt
férbud mot rivning. Som vagledning vid bedémningen av
varsamhetsaspekten kan ovan redovisad inventering ut-
gora ett viktigt underlag.

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berérda huvudintressenter, fastighetsa-
gare, miljoforvaltningen, kommunens park- och gatuavdelning och lansstyrelsen.

Lennart Krook
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning
Genomfdrandebeskrivningen redovi-
sar de organisatoriska, fastighetsratts-
liga, ekonomiska och tekniska atgar-
der som behdver vidtas for att genom-
fora detaljplanen. Den skall redovisa
vem som vidtar atgarderna och nar de
skall vidtas.

Tidsplan

Detaljplanen kommer att handlaggas
med normalt planférfarande och be-
raknas, efter samrad och utstallning,
kunna antas under vintern/varen
2013/2014.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det
datum planen vunnit laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang far bygg-
nadsnamnden préva ansokningar
som dverensstammer med planbe-
stammelserna.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman
plats. Det innebar att kommunen an-
svarar for utbyggnad samt framtida
drift och underhall av allman plats.
Kommunen ansvarar ocksa for det
allmanna VA-ledningsnatet.

Avtal m.m.

Exploateringsavtal for planens ge-
nomférande skall uppréttas mellan
kommunen och &garen till Ranten 1.8
dar bl.a. de ekonomiska atagandena
for flyttning av dagvattendammen och
kulvertering av vattenledningen regle-
ras.

Ranten 1:8 maste aven traffa avtal
med agarna till Anneborg 2:4 och
Ranten 1:1.

20

Rattigheter

De réttigheter som berérs redovisas i
fastighetsforteckningen. | fastighets-
forteckningen redovisas inte de jord-
bruksarrenden som Falkdpings kom-
mun upplatit inom omradet.

Fastighetsbildning m.m.

Det ankommer pa fastighetsagaren till
Ranten 1:8 (BS Mekaniska AB) att ta
initiativ till de fastighetsregleringar
som kravs for planens genomférande
I den delen som berdr mark for jarn-
vagstrafik (T,)

Kommunen initierar fastighetsbildning
for forvarv av mark fran Ranten 1:1
(géller NATUR i sddra delen).

Gator och ledningar

Planforslaget innebéar inga stérre in-
vesteringar eller ombyggnader av ga-
tor och ledningar.

Allman platsmark/natur

Gang- och cykelvagen, vaster om
planomradet, ligger utanfor planom-
radet utom en mindre del i s6der och
ingar i kommunens primara gc-nat.
Inom planomradet har BS-mekaniska
uppfort en skyddsvall som skall besas
och planteras. | planteringen skall
inga allétrad for att kanta gc-vagen.
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Kostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av
gator och det allm&nna ledningsnétet.
Utbver dessa kostnader har planen
inte beddmts medf6ra nagra storre
kostnader betraffande investeringar i
infrastrukturen.

Kostnaderna for planens upprattande
kommer att tas ut som en del i bygg-
lovavgiften i samband med framtida
byggnationer.

Andra avgifter och taxor
Den som képer mark inom planomra-
det far sta for kostnaderna for fastig-
hetsbildning, lagfart m.m.

Kommunens kostnader for utbyggnad
av det allmanna va-natet finansieras
genom att anslutningsavgift (anlagg-
ningsavgift) tas ut frdn den som kdper
mark.

Anslutningsavgift (anlaggningsavgift)

for vatten och avlopp tas ut enligt gal-
lande taxa nér avgiftsskyldighet intra-
der.

Lennart Krook
Kommunarkitekt

Inldsen och ersattning

Antagen detaljplan som vinner laga
kraft ger kommunen ratt att I6sa mark
som enligt planen skall anvandas for
allméanna platser (allman platsmark).
Berord fastighetsagare har ratt att
krdva sadan inlésen fran kommunen.

Kommunen ar skyldig att betala er-
sattning for mark som skall 16sas in.

Fororenad mark

Fastighetsagaren ansvarar for de
undersokningar och saneringsatgar-
der som kan komma att visa sig nod-
vandiga att genomféra innan byggréat-
terna enligt detaljplanen far iansprak-
tas. Ex.vis. foreslas i MKB:n 5.1.4 att
en Oversiktlig historisk utredning och
riskbedémning utfors enligt Natur-
vardsverkets metodik (MIFO fas 1) for
inventering av férorenade omraden
Anneborg 2:4.

Aven inom 6vriga omraden med miss-
tankta markfororeningar, t ex i sam-
band med utbyggnader, kan milj6tek-
niska undersokningar och sanerings-
atgarder komma att kravas innan
bygglov medges. Sanering/efterbe-
handling av fororenad jord ar miljofar-
lig verksamhet enligt miljébalken (SFS
1998:808) och som sadan, beroende
av mangden férorenade massor, an-
malnings- eller tillstandspliktig.
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Checklista miljobedémning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor liten | ingen
Internationella konventioner
(NATURA 2000, Vérldsarv, UNESCO, CW- X | Berdrs inte.
omrade)
Miljobalken 3, 4 kap .
(Riksintressen) (x) X Berdrs inte
Miljobalken 7 kap .
(biotopskydd, natur-/kulturreservat) (x) X Berdrs inte
Bvaanadsminne el. fornlamnin X Inga kanda fornlamningar har patraffats
a9 ' 9 inom omradet.
Hbdga naturvarden u
(naturvardsprogram el. nyckelbiotop) X Inga kanda
Averensstimmelse med OP X | gallande OP har omradet avsatts for
verksamheter.
Miljomal (x) X | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer x) x | Paverkas inte
Riktvarden X
Undersokningar i samband med tidigare
tillbyggnader visar pa forekomst av for-
. oreningar i marken. Stora massor har
Fororenad mark ) X omhandertagits. Ett genomférande av
planen kan vara positivt eftersom foro-
renade massor blir borttagna.
Risk for stérningar Minimal. Verksamheten bedrivs huvud-
(x) X . :
(buller, lukt mm) sakligen inomhus.
Risk for féroreningar X | Minimal
Risk for olyckor X | Minimal
Den befintliga miljons kanslighet x | Okanslig
Mark, vatten och andra resursers fore- «  |Ingen
komst (kvalitet och fornyelseférmaga) 9
Projektets omfattning X | Begransad
Projektets férening med andra projekt X | Oberoende
Projektets utnyttjande av mark, vatten Pla}.nom_radet har en begransad ut-
X strackning. Inga konkurrerande mark-
och andra resurser S R
anvandningsintressen foreligger
Projektets alstrande av avfall X | Ingen utékning
Effekternas omfattning X |Ingen
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